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ARTICLE 1 :  CHAMP D’APPLICATION TERRITORIAL DU P.L.U. 
Le pƌĠseŶt ƌğgleŵeŶt doŶt les dispositioŶs s’iŵposeŶt auǆ paƌtiĐulieƌs Đoŵŵe auǆ peƌsoŶŶes ŵoƌales 
de droit puďliĐ ou pƌivĠ, s’appliƋue à la totalitĠ du teƌƌitoiƌe de la ĐoŵŵuŶe de BONCOURT. 
 

ARTICLE 2 :  DISPOSITIONS DU RÉGLEMENT DE P.L.U. COMMUNES A TOUTES LES ZONES 

1° Rappel concernant les clôtures* : 
L’ĠdifiĐatioŶ des Đlôtuƌes* est souŵise à dĠĐlaƌatioŶ préalable par délibération du Conseil Municipal 
en date du xxx. 
 
2°        Adaptations mineures, article L.152-ϰ du Đode de l’uƌďaŶisŵe : 
CoŶfoƌŵĠŵeŶt auǆ dispositioŶs de l’aƌtiĐle L.ϭϱϮ-ϰ du Đode de l’uƌďaŶisŵe : 
L'autorité compétente pour délivrer le permis de construire peut, par décision motivée, accorder des 
dérogations à une ou plusieurs règles du plan local d'urbanisme pour permettre : 
ϭ° La ƌeĐoŶstƌuĐtioŶ à l’ideŶtiƋue de ďâtiŵeŶts dĠtƌuits ou eŶdoŵŵagĠs à la suite d'uŶe Đatastƌophe 
naturelle survenue depuis moins d'un an, lorsque les prescriptions imposées aux constructeurs en vue 
d'assurer la sécurité des biens et des personnes sont contraires à ces règles ; 
2° La restauration ou la reconstruction d'immeubles protégés au titre de la législation sur les 
monuments historiques, lorsque les contraintes architecturales propres à ces immeubles sont 
contraires à ces règles ; 
3° Des travaux nécessaires à l'accessibilité des personnes à mobilité réduite à un logement existant. 
L'autorité compétente recueille l'accord de l'autorité administrative compétente de l'Etat et du maire 
ou du président de l'établissement public de coopération intercommunale compétent en matière de 
plan local d'urbanisme, lorsqu'ils ne sont pas ceux qui délivrent le permis de construire. 
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ARTICLE 3 :  ALEAS D’ARGILES 

Sont regroupés sous cette appellation les sols fins de types argileux ; argiles, marnes, glaises ou limons 
se ĐaƌaĐtĠƌisaŶt paƌ uŶe ĐoŶsistaŶĐe vaƌiaďle eŶ foŶĐtioŶ de la ƋuaŶtitĠ d’eau Ƌu’ils ƌeŶfeƌŵeŶt. Leuƌ 
volume varie selon leur teneur en eau ; loƌs de pĠƌiodes d’assğĐheŵeŶt, ils se ƌĠtƌaĐteŶt et loƌsƋu’il Ǉ 
a appoƌt d’eau, Đes sols « gonflent ». 
Dans le cas de constructions envisagées, des précautions sont à prendre car les constructions bâties 
sur ce type de terrain peuvent être soumises à des mouvements différentiels entraînant des fissures. 
Les ĐoŶstƌuĐteuƌs d’ouvƌage se doiveŶt de ƌespeĐteƌ des oďligatioŶs et des Ŷoƌŵes de ĐoŶstƌuĐtioŶs 
daŶs les zoŶes susĐeptiďles d’ġtƌe affeĐtĠes paƌ Đes ƌisƋues ;Đf. aƌtiĐle ϭϳ92 du code civil, article L.111-
ϭϯ du Đode de la ĐoŶstƌuĐtioŶ et de l’haďitatioŶͿ afiŶ d’eŶ liŵiteƌ les ĐoŶsĠƋueŶĐes. 
A titƌe d’iŶfoƌŵatioŶ : 
Une étude géotechnique préalable à la construction est recommandée. Cette dernière permet de 
définir les prescriptioŶs à suivƌe afiŶ d’assuƌeƌ la staďilitĠ des ĐoŶstƌuĐtioŶs. 
Les oďjeĐtifs d’uŶe telle Ġtude soŶt : Reconnaissance de la nature du sol / Caractérisation du 
comportement du sol vis-à-vis du phénomène retrait-gonflement des argiles / Vérification de la 
compatibilité entre le projet et le comportement du sol ainsi que son environnement immédiat. 
L’Ġtude gĠoteĐhŶiƋue spĠĐifiĠe devƌa ġtƌe ĐoŶfoƌŵe à la Ŷoƌŵe eŶ vigueuƌ et pouƌƌa Đoŵpoƌteƌ les 
missions suivantes : mission G1 : Ġtude d’avaŶt-projet / mission G2 : étude de projet / mission G3 : 
Ġtude et suivi d’eǆĠĐutioŶ. 
Recommandations pour les constructions, il est judicieux : 

- De réaliser des fondations appropriées (prévoir des fondations continues, armées et 
ďĠtoŶŶĠes à pleiŶe fouille d’uŶe pƌofoŶdeuƌ d’aŶĐƌage de 0.80 à 1.20 m en fonction de la 
seŶsiďilitĠ du sol / assuƌeƌ l’hoŵogĠŶĠitĠ d’aŶĐƌage des foŶdatioŶs suƌ uŶ teƌƌaiŶ eŶ peŶte / 
éviter les sous-sols* partiel, préférer les radiers ou les planchers* porteurs sur vide sanitaire 
aux dallages sur terre-plein). 

- De consolider les murs porteurs et désolidariser les bâtiments accolés (prévoir des chaînages 
hoƌizoŶtauǆ ;haut et ďasͿ et veƌtiĐauǆ ;poteauǆ d’aŶgleͿ pouƌ les ŵuƌs poƌteuƌs / pƌĠvoiƌ des 
joints de rupture sur toute la hauteur entre les bâtiments accolés fondés différemment ou 
exerçant des charges variables). 

- D’Ġviteƌ les vaƌiatioŶs loĐalisĠes d’huŵiditĠ ;Ġviteƌ les iŶfiltƌatioŶs d’eauǆ pluviales* à 
pƌoǆiŵitĠ des foŶdatioŶs / assuƌeƌ l’ĠtaŶĐhĠitĠ des ĐaŶalisatioŶs eŶteƌƌĠes / Ġviteƌ les 
pompages à usage doŵestiƋue / eŶvisageƌ la ŵise eŶ plaĐe d’uŶ dispositif assuƌaŶt 
l’ĠtaŶĐhĠitĠ autouƌ des foŶdatioŶs ;gĠoŵeŵďƌaŶe,…ͿͿ. 

- De pƌeŶdƌe des pƌĠĐautioŶs loƌs de la plaŶtatioŶ d’aƌďƌes ;Ġviteƌ de plaŶteƌ des aƌďƌes avides 
d’eau à pƌoǆiŵitĠ ou pƌĠvoiƌ la ŵise eŶ plaĐe d’ĠĐƌaŶs aŶti-ƌaĐiŶes / pƌoĐĠdeƌ à l’Ġlagage 
régulier des plantations existantes). 

 

ARTICLE 4 :  SERVITUDE AVAP ;Aiƌe de ŵise eŶ Valeuƌ de l’AƌĐhiteĐtuƌe et du PatƌiŵoiŶeͿ 
UŶe paƌtie de la ĐoŵŵuŶe est Đouveƌte paƌ uŶe Aiƌe de Mise eŶ Valeuƌ de l’AƌĐhiteĐtuƌe et du 
PatƌiŵoiŶe ;AVAPͿ, Ƌui vaut seƌvitude d’utilitĠ puďliƋue.  
Pouƌ les seĐteuƌs patƌiŵoŶiauǆ Đoŵpƌis daŶs l’AVAP, il faut se ƌepoƌteƌ ĠgaleŵeŶt au ƌğgleŵeŶt ;ĠĐƌit 
et gƌaphiƋueͿ de l’AVAP Ƌui vieŶt ĐoŵplĠteƌ la ƌĠgleŵeŶtatioŶ du PLU.  
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Chaque Zone du titre II 

comporte 3 chapitres traitant des rubriques ci-après : 
 

 
 
 

CHAPITRE 1 :  USAGE DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS 

    
   Article 1 :  Destinations et sous destinations autorisées 

 Interdiction et limitation de certains usages et affectations 
des sols, constructions et activités 

 
 
CHAPITRE 2 :  QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE 

 
   Article 2 : Volumétrie et implantation des  constructions 

Article 3 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et 
paysagère 

Article 4 : Traitement environnemental et paysager des espaces non 
bâtis et abords des constructions 

Article 5 : Stationnement 

 
 
CHAPITRE 3 :  EQUIPEMENTS ET RESEAUX 

 
 Article 6 : Desserte des terrains par les voies publiques ou privées 

Article 7 : Desserte des terrains par les réseaux 
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ZONE U 

Il eǆiste uŶe oƌieŶtatioŶ d’aŵĠŶageŵeŶt et de pƌogƌaŵŵatioŶ ;OAPͿ ;se ƌepoƌteƌ au règlement 

graphique). Elle est opposable aux tiers, et ses principes devront être respectés. 

L’eŶseŵďle de la zoŶe U est ĐoŶĐeƌŶĠe paƌ le pƌojet de seƌvitude AVAP, il faut doŶĐ se ƌĠfĠƌeƌ 
également à son règlement écrit et graphique. 

 
CHAPITRE 1 :  USAGE DES SOLS ET DESTINATION DES 
CONSTRUCTIONS 

    

ARTICLE U1 – DESTINATIONS ET SOUS DESTINATIONS AUTORISÉES, 
INTERDICTION ET AUTORISATIONS SOUS CONDITIONS DE CERTAINS USAGES 

ET AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES 

 
1. DaŶs l’eŶseŵďle de la zoŶe U, à l’exĐeptioŶ des seĐteuƌs Uj et Uh : 
Autorisations  
Habitation 
 Constructions neuves 

Extensions des constructions existantes 
Locaux accessoires 

EƋuipeŵeŶts d’iŶtĠƌġt ĐolleĐtif et seƌviĐes puďliĐs 
Equipements sportifs 
Autres équipements recevant du public 

Autres activités des secteurs secondaires et tertiaires 
 Bureau 

 
Autorisations sous conditions 

➢ Les aménagements des constructions et installations existants, dont la destination et les 
activités ne sont pas envisagées dans la zoŶe, à ĐoŶditioŶ Ƌu’il s’agisse d’aŵĠŶageŵeŶts et 
travaux conservatoires ; 

➢ Les loĐauǆ aĐĐessoiƌes à l’aĐtivitĠ à ĐoŶditioŶ Ƌue : 
* des dispositions particulières soient prises pour ramener les risques et nuisances à un niveau 
compatible avec le voisinage selon les normes en vigueur ; 
* Ƌue l’aspeĐt des ĐoŶstƌuĐtioŶs soit Đoŵpatiďle aveĐ l’aspeĐt gĠŶĠƌal de la zoŶe et le milieu 
environnant ; 
* que les besoins en infrastructures et réseaux ne soient pas augmentés de manière 
significative. 

➢ Les constructions à destiŶatioŶ de ĐoŵŵeƌĐes et aĐtivitĠs de seƌviĐes à ĐoŶditioŶ Ƌu’elles 
soient compatibles avec le voisinage et Ƌu’elles Ŷe gĠŶğƌeŶt pas de ŶuisaŶĐes visuelles, 
olfactives et/ou sonores ; 

➢ Les constructions, ouvrages, installations, travaux à condition qu’ils soieŶt liĠs au 
foŶĐtioŶŶeŵeŶt des seƌviĐes puďliĐs ou d’iŶtĠƌġt ĐolleĐtif. 

 
2. DaŶs l’eŶseŵďle de la zoŶe U 
Interdictions 

➢ Les ĐoŶstƌuĐtioŶs Ŷouvelles à destiŶatioŶ d’iŶdustƌie ; 
➢ Les exploitations agricoles ; 
➢ L’ouveƌtuƌe et l’eǆploitatioŶ de Đaƌƌiğƌes* et ballastières ; 



Commune de BONCOURT Plan Local d’Urbanisme  Règlement d’urbanisme 

 8 B.E.-A.U.A.  

➢ Le camping pratiqué isolément, les terrains de camping et les habitations légères de loisirs ; 
➢ Les constructions ou installations qui, par leur nature, leur importance, leur aspect extérieur, 

sont incompatibles avec la sécurité, la salubrité, la commodité ou le caractère du voisinage. 
 
3. Dans les secteurs Uh seules sont autorisées les destinations et sous-destinations ci-dessous : 

➢ Les eǆteŶsioŶs d’haďitatioŶ eǆistaŶte et leuƌs Ŷouveauǆ loĐauǆ aĐĐessoiƌes à condition que la 
surface cumulée des extensions et locaux accessoires ne dépasse pas 3Ϭ% de l’eŵpƌise au sol 
eǆistaŶte du ďâtiŵeŶt pƌiŶĐipal à la date d’appƌoďatioŶ du PLU. 

➢ Les équipements de loisirs à usage privé non couvert. 
➢ Les éƋuipeŵeŶts d’iŶtĠƌġt ĐolleĐtif et seƌviĐes puďliĐs  
➢ Les changements de destination de locaux existants pour les sous-destinations suivantes : 

• Commerces et activités de services, 

• AĐtivitĠs de seƌviĐe où s’effeĐtue l’aĐĐueil d’uŶe ĐlieŶtğle, 

• Artisanat, 

• Hébergement touristique, 

• Bureau. 
4. Dans les secteurs Uj, seuls sont autorisés : 
Les locaux accessoires à l’haďitatioŶ à condition que leur surface cumulée ne dépasse pas 30% de 
l’eŵpƌise au sol eǆistaŶte du ďâtiŵeŶt pƌiŶĐipal à la date d’appƌoďatioŶ du PLU et les équipements de 
loisirs à usage privé non couvert. 
 

 
CHAPITRE 2 : QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, 
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE 

 

ARTICLE U2 – VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS 

Pouƌ les paƌĐelles faisaŶt l’oďjet d’uŶe OAP, se ƌĠfĠƌeƌ à Đette deƌŶiğƌe. 
 

Par rapport à la voie  

➢ Pour les éléments bâtis repérés sur la carte des qualités architecturales et paysagères de la 
servitude AVAP, préserver les implantations existantes (alignement* ou retrait*) ; 

➢ Les constructions principales doivent être édifiées, soit : 

o à l'alignement* des voies publiques existantes, lorsque : 

• a) la construction se situe entre deux constructions déjà à l’alignement*  

• b) la construction se situe en limite de parcelle dont la construction est déjà à 

l’aligŶeŵeŶt*,  
L’iŵplaŶtatioŶ de la construction pourra se faire par le pignon* ou le mur gouttereau*. 

 Construction existante    Nouvelle construction  
 

 

 

 

o eŶ ƌetƌait* seloŶ le ƌeĐul des iŵplaŶtatioŶs eǆistaŶtes de paƌt et d’autƌe. 
Limites séparatives  

voie publique           voie publique 
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➢ Les constructions principales doivent être implantées sur au moins une limite séparative 
latérale ;  

➢ Si un retrait* est préservé sur une des limites, celui-ci doit être au moins de 2.50 mètres, pour 
tout point de la construction. 

➢ Ces dispositioŶs Ŷe s’appliƋueŶt pas auǆ loĐaux accessoires* de moins de 10 m², cependant 
ceux-Đi Ŷe devƌoŶt pas ġtƌe visiďles depuis l’espaĐe puďliĐ. 

 

Hauteur 

Dans la zone U et les secteurs Uh : 
➢ La hauteur des constructions principales mesurée à partir du sol naturel existant, niveau 

repéré au droit de la construction, ne peut dépasser ϰ.ϱϬ ŵ à l’Ġgout du toit * ; 
➢ Les toitures terrasses sont autorisées pour les extensions*, à condition que la hauteur de la 

toituƌe teƌƌasse* Ŷe dĠpasse pas la hauteuƌ, à l’Ġgout, du ďâtiŵeŶt pƌiŶĐipal et Ƌu’elle Ŷe 
dĠpasse pas ϮϬ% ŵaǆiŵuŵ de l’eŵpƌise de l’eŶseŵďle de la toituƌe apƌğs eǆteŶsioŶ* ; 

➢ Les constructions existantes dont les hauteurs sont supérieures aux hauteurs fixées ci-dessus 
peuveŶt faiƌe l’oďjet de tƌavauǆ d’aŵĠlioƌatioŶ ou de tƌaŶsfoƌŵatioŶ daŶs leurs gabarits*. 

➢ La hauteur des locaux accessoires, mesurée à partir du sol naturel existant, en appentis ou à 
deux pans, ne peut dépasser 4.50 m au faîtage*. 

Dans les secteurs Uj : 
➢ La hauteur des locaux accessoires, mesurée à partir du sol naturel existant, en appentis ou à 

deux pans, ne peut dépasser 4.50 m au faîtage*. 

 
 

ARTICLE U3 – QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET 
PAYSAGERE 

 

Adaptation au contexte 

➢ Les déblais et remblais de plus de 40 cm de dénivelé, sont interdits, afin de s’iŵplaŶteƌ au plus 
proche du terrain existant. 

➢ Les sous-sols semi enterrés sont interdits.  
➢ Les constructions seront implantées de manière à optimiser les apports solaires passifs. 

 

Composition entre les volumes 

➢ La proportion entre volume principal et volume annexe doit être préservée. Le bâtiment 
aŶŶeǆe ;Đ’est-à-diƌe loĐal aĐĐessoiƌeͿ ĠtaŶt toujouƌs d’uŶ gaďaƌit* iŶfĠƌieuƌ à Đelui de la 
construction principale. 

➢ La composition des constructions, sur une même unité foncière, doit tenir compte des 
ouvertures existantes sur les façades* principales. 

➢ Une distance d'au moins trois mètres devra être respectée entre deux bâtiments non contigus 
situés sur un même terrain. 

 

Aspect extérieur 

➢ Dans tout projet traditionnel ou contemporain, on maintiendra les hiérarchies de volumes 
entre bâtiment principal, extension et annexe. Les différents volumes seront ainsi fragmentés 
pouƌ Ġviteƌ l’effet de  « masse ». 

➢ Les largeurs de pignon des bâtiments principaux seront inférieures ou égales à 8 m. 
➢ Les toitures seront à deux versants, avec une pente comprise entre 40° et 50°. 
➢ D’autƌes foƌŵes et ŵatĠƌiauǆ pouƌƌoŶt ġtƌe autoƌisĠs pouƌ de petites eǆteŶsioŶs, ŶotaŵŵeŶt 

celles formant liaison entre deux bâtiments. La hauteur de celle-ci devra arriver au niveau de 
l’Ġgout du ďâtiŵeŶt pƌiŶĐipal et Ŷe pas dĠpasseƌ ϮϬ% de la suƌfaĐe de l’eǆteŶsioŶ.  
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➢ Les couvertures seront traitées en petit module de 65/60 unités/m² minimum. 
➢ Respecter les qualités architecturales du bâti dans les matériaux utilisés. 
Sont interdits : 
➢ Tous les ŵatĠƌiauǆ pƌĠvus pouƌ ġtƌe ƌeĐouveƌts, loƌsƋu’ils soŶt eŵploǇĠs à Ŷu ; 
➢ La mise en peinture des matériaux destinés à rester apparents, tels que la pierre de taille, la 

ďƌiƋue d’oƌŶeŵeŶt, l’eŶduit tƌaditioŶŶel… 
 

 

ARTICLE U4 – TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES 
NON BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS 

Espaces de circulation et stationnements 

DaŶs l’eŶseŵďle de la zoŶe U : 
➢ Pouƌ les voies douĐes et les espaĐes de statioŶŶeŵeŶt, faiƌe le Đhoiǆ d’uŶ ƌevġteŵeŶt 

perméable*; 

Taux d’espaĐe eŶ pleiŶe terre* et revêtement perméable* 

Dans la zone U : 
➢ PƌĠseƌveƌ ϯϬ% ŵiŶiŵuŵ de l’unité foncière en espace libre, de préférence de pleine terre* ou 

ƌevġteŵeŶt peƌŵĠaďle*d’oƌigiŶe Ŷatuƌelle. 
Dans les secteurs Uh : 
➢ PƌĠseƌveƌ ϳϬ% ŵiŶiŵuŵ de l’unité foncière en espace libre, de préférence de pleine terre* ou 

ƌevġteŵeŶt peƌŵĠaďle* d’oƌigiŶe Ŷatuƌelle. 
Dans les secteurs Uj : 
➢ PƌĠseƌveƌ ϵϬ% ŵiŶiŵuŵ de l’uŶitĠ foŶĐiğƌe eŶ espaĐe liďƌe, de pƌĠfĠƌeŶĐe de pleiŶe teƌƌe* ou 

ƌevġteŵeŶt peƌŵĠaďle* d’oƌigiŶe Ŷatuƌelle. 

Prescriptions végétales 

➢ Les abords* de toutes constructions principales doivent être plantés et aménagés de façon à 
Đe Ƌue Đes deƌŶiğƌes s’iŶtğgƌeŶt au ŵieuǆ daŶs le Đadƌe Ŷatuƌel eŶviƌoŶŶaŶt. 

➢ Favoriser la biodiversité : 
* Chaque haie devra être composée d’au ŵoiŶs deuǆ esseŶĐes, eŶ pƌopoƌtioŶ 

ĠƋuivaleŶte, Đhoisies à paƌtiƌ d’esseŶĐes loĐales, adaptĠes au Đliŵat et auǆ ĐaƌaĐtĠƌistiƋues des 
sols. 

*   Clôture : ĐoŶfğƌe le ƌğgleŵeŶt de l’AVAP. 
 
 

ARTICLE U5 – STATIONNEMENT 

 
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions nouvelles ou installations 
autorisées dans la zone, doit être assuré en dehors des voies* ouvertes à la circulation publique. 

➢ Deuǆ plaĐes de statioŶŶeŵeŶt paƌ logeŵeŶt suƌ l’uŶitĠ foŶĐiğƌe ; 
➢ Ces dispositioŶs s’appliquent également au changement de destination. 
➢ Pour les constructions liées à des activités, le nombre de place de stationnement devra être 

adapté aux besoins de cette dernière. 
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CHAPITRE 3 – EQUIPEMENTS ET RESEAUX 

 

ARTICLE  U6 – DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU 
PRIVEES 

 
➢ Pour être constructible, toute unité foncière* doit avoir un accès* privatif à une voie publique 

ou pƌivĠe, soit diƌeĐteŵeŶt, soit paƌ l’iŶteƌŵĠdiaiƌe d’uŶ passage aŵĠŶagĠ suƌ uŶ foŶd voisiŶ. 
➢ Les voies d’aĐĐğs* doiveŶt pƌĠseŶteƌ des ĐaƌaĐtĠƌistiƋues peƌŵettaŶt de satisfaiƌe auǆ 

exigences de la sécurité et de la protection civile. 
➢ Les voies Ŷouvelles puďliƋues ou pƌivĠes doiveŶt ƌĠpoŶdƌe auǆ eǆigeŶĐes de l’aĐĐessiďilitĠ auǆ 

personnes à mobilité réduite. 
➢ Les voies nouvelles exclusivement réservée aux piétons doivent répondre aux exigences des 

normes PMR* en vigueur. 
 
 

ARTICLE U7 – DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX 

 
1 - Alimentation 
Eau potable 

➢ Toute construction ou installation nouvelle ŶĠĐessitaŶt l’utilisatioŶ d’eau potaďle, doit ġtƌe 
raccordée au réseau  public. 

Electricité 

➢ Toute ĐoŶstƌuĐtioŶ ou iŶstallatioŶ Ŷouvelle ŶĠĐessitaŶt l’utilisatioŶ de l’ĠleĐtƌiĐitĠ doit 
être, soit : 

o raccordée au réseau public, et dans ce cas les branchements privés sont 
obligatoirement enterrés ; 

o conçue de façon auto-suffisante, en électricité ; 
Télécommunication 

➢ DaŶs le Đas d’uŶ ƌaĐĐoƌdeŵeŶt au ƌĠseau puďliĐ, les ďƌaŶĐheŵeŶts pƌivĠs soŶt oďligatoiƌeŵeŶt 
enterrés. 

 
 
2 – Assainissement – eaux usées* 
Réseau de collecte des eaux usées* domestiques ou assimilées inexistant 

➢ DaŶs les zoŶes ŶoŶ desseƌvies paƌ uŶ sǇstğŵe d’assaiŶisseŵeŶt ĐolleĐtif, le teƌƌaiŶ d’assiette* 
d’uŶe ĐoŶstƌuĐtioŶ doit avoiƌ uŶe supeƌfiĐie suffisaŶte pouƌ peƌŵettƌe la ƌĠalisatioŶ d’uŶ 
système d’assaiŶisseŵeŶt iŶdividuel, dĠteƌŵiŶĠ au ƌegaƌd de la Ŷatuƌe du sol et du sous-sol. 

➢ L’ĠvaĐuatioŶ des eauǆ usĠes ŶoŶ tƌaitĠes daŶs les fossĠs, Đouƌs d’eau ou ƌĠseauǆ d’eauǆ 
pluviales est interdite. 

 
3 - Eaux pluviales* 

➢ Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux doivent être réalisés sur la 
paƌĐelle et ƌĠpoŶdƌe auǆ ĐaƌaĐtĠƌistiƋues du teƌƌaiŶ aiŶsi Ƌu’à l’opĠƌatioŶ pƌojetĠe ;ĠpaŶdage, 
iŶfiltƌatioŶ…Ϳ. 

➢ EŶ Đas d’iŵpossiďilitĠ avĠƌĠe de gĠƌeƌ l’eŶseŵďle des eauǆ pluviales sur  l'unité foncière, par 
la ƌĠteŶtioŶ et/ou l’iŶfiltƌatioŶ des eauǆ, il pouƌƌa ġtƌe deŵaŶdĠ uŶe autoƌisatioŶ d’ĠvaĐueƌ 
les eauǆ pluviales veƌs le ƌĠseau puďliĐ loƌsƋu’il eǆiste. Les aŵĠŶageŵeŶts ŶĠĐessaiƌes à la 
limitation des débits provenant de la propriété, seront à la charge du constructeur 
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➢ La ĐolleĐte des eauǆ pluviales* de toituƌe, via uŶe Đuve eŶteƌƌĠe ou aĠƌieŶŶe, pouƌ utiliseƌ l’eau 
de pluie à des usages eǆtĠƌieuƌs au ďâtiŵeŶt ;aƌƌosage du jaƌdiŶ, lavage de la voituƌe…Ϳ est 
fortement préconisée, celle-ci doit respecteƌ l’aƌƌġtĠ ŵiŶistĠƌiel du Ϯϭ.Ϭϴ.Ϭϴ. 

➢ L’utilisatioŶ des eauǆ de toituƌe pouƌ des usages iŶtĠƌieuƌs ;toilettesͿ est eŶĐouƌagĠe dğs loƌs 
Ƌu’elle ƌespeĐte la ƌĠgleŵeŶtatioŶ assoĐiĠe ;ŶotaŵŵeŶt, dĠĐlaƌatioŶ lĠgale des souƌĐes 
d’appƌovisioŶŶeŵeŶt eŶ eau autƌe Ƌue le réseau de distribution public). Celle-ci doit respecter 
l’aƌƌġtĠ ŵiŶistĠƌiel du Ϯϭ.Ϭϴ.Ϭϴ. 

 
4 – Défense incendie 

➢ Les constructions, travaux, ouvrages ou installations doivent disposer des moyens permettant 
d’assuƌeƌ la dĠfeŶse et la lutte ĐoŶtƌe l’iŶĐendie. 

 
5 – Réseau de communications électroniques numériques plutôt ? 

➢ Pour favoriser le déploiement du très haut débit en facilitant les conditions de raccordement, 
pƌĠvoiƌ les iŶfƌastƌuĐtuƌes d’aĐĐueil du futuƌ ƌĠseau, soit : 

• un fourreau de réserve depuis le ďâtiŵeŶt jusƋu’à la liŵite du doŵaiŶe puďliĐ, 
• et en cas de bâtiment à usage collectif, une gaine dans la colonne montante. 
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ZONE A 
Une partie de la zone A est concernée par le projet de servitude AVAP, il faut donc se référer également 

à son règlement écrit et graphique. 

 
CHAPITRE 1 :  USAGE DES SOLS ET DESTINATION DES 
CONSTRUCTIONS 

    

ARTICLE A1 – DESTINATIONS ET SOUS DESTINATIONS AUTORISÉES, 
INTERDICTION ET AUTORISATIONS SOUS CONDITIONS DE CERTAINS USAGES 

ET AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES 

 

ϭ. CoŶstƌuĐtioŶs et iŶstallatioŶs ŶĠĐessaiƌes à l’exploitatioŶ agƌiĐole ou au stoĐkage : 
Interdictions 

➢ Toutes occupations et utilisations susceptibles de faire obstacle à l’ĠĐouleŵeŶt permanent ou 
temporaire des eaux le long de la Vesgre ; 

➢ L’ouveƌtuƌe et l’eǆploitatioŶ de Đaƌƌiğƌes* et ďallastiğƌes ; 
➢ Le camping* pratiqué isolément et la création de terrains de camping* de tous types. 

Autorisations sous conditions 
➢ Les constructions et iŶstallatioŶs ŶĠĐessaiƌes à l’eǆploitatioŶ agƌiĐole ou au stoĐkage et à 

l’eŶtƌetieŶ de ŵatĠƌiel agƌiĐole paƌ les ĐoopĠƌatives d’utilisatioŶ de ŵatĠƌiel agƌiĐole agƌĠĠes au 
titƌe de l’aƌtiĐle L.ϱϮϱ-1 du code rural et de la pêche maritime. 

➢ Les logements nécessaiƌes et liĠs à l’aĐtivitĠ agƌiĐole à ĐoŶditioŶ Ƌu’ils soieŶt iŵplaŶtĠs à uŶe 
distaŶĐe ŵaǆiŵuŵ de ϲϬ ŵ des ďâtiŵeŶts d’eǆploitatioŶs eǆistaŶts.  

➢ Les locaux accessoires aux logements autorisés. 
➢ Les hĠďeƌgeŵeŶts à ĐoŶditioŶ Ƌu’ils soieŶt daŶs uŶ ďâti eǆistant et dans le prolongement de 

l’aĐtivitĠ agƌiĐole et aǇaŶt pouƌ suppoƌt l’eǆploitatioŶ. 
➢ Les ĐoŶstƌuĐtioŶs et iŶstallatioŶs ŶĠĐessaiƌes à des ĠƋuipeŵeŶts ĐolleĐtifs dğs loƌs Ƌu’elles Ŷe 

soŶt pas iŶĐoŵpatiďles aveĐ l’eǆeƌĐiĐe d’uŶe aĐtivitĠ agƌiĐole, pastoƌale ou forestière du terrain 
suƌ leƋuel elles soŶt iŵplaŶtĠes et Ƌu’elles Ŷe poƌteŶt pas atteiŶte à la sauvegaƌde des espaĐes 
naturels et des paysages. 

➢ Les exhaussements* et affouillements* à condition qu'ils soient nécessaires à l'activité 
agricole ou à la défense incendie ; 

 
Ϯ. CoŶstƌuĐtioŶs et iŶstallatioŶs existaŶtes ŶoŶ liĠes à l’exploitatioŶ agƌiĐole ou au stoĐkage : 
Autorisations sous conditions 
➢ L’adaptatioŶ ou la ƌĠfeĐtioŶ des ĐoŶstƌuĐtioŶs eǆistaŶtes ; 
➢ L’eǆteŶsioŶ des ďâtiŵeŶts d’haďitatioŶ eǆistaŶts et la construction de nouveaux locaux 

aĐĐessoiƌes dğs loƌs Ƌue Đes eǆteŶsioŶs ou loĐauǆ aĐĐessoiƌes Ŷe ĐoŵpƌoŵetteŶt pas l’aĐtivitĠ 
agricole ou la qualité paysagère du site : 
o Les extensions des bâtiments existants sont limitées à 30% maximum de l’eŵpƌise au sol* 

du ďâtiŵeŶt eǆistaŶt, à la date d’appƌoďatioŶ du pƌĠseŶt PLU. 
o Les locaux accessoires doivent être implantés à une distance maximale de 20 m du 

ďâtiŵeŶt d’haďitatioŶ pƌiŶĐipal et leuƌ suƌfaĐe ĐuŵulĠe doit ġtre inférieure ou égale à 30 
m². 
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CHAPITRE 2 : QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, 
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE 

 

ARTICLE A2 – VOLUMETRIE 

 

Hauteur 

➢ La hauteur maximale des constructions mesurée depuis le sol naturel ne peut excéder : 
o ϭϬ,ϬϬ ŵğtƌes à l’Ġgout du toit pouƌ les ďâtiŵeŶts à destination agricole. 
o ϰ.ϱϬ ŵ à l’Ġgout du toit pouƌ les ĐoŶstƌuĐtioŶs à destiŶatioŶ d’haďitatioŶ 
o ϰ.ϱϬ ŵ au faîtage pouƌ les loĐauǆ aĐĐessoiƌes à l’haďitatioŶ. 

➢ Des dispositions différentes peuvent être admises : 
o dans le cas de restauration, extension* ou reconstruction de bâtiments existants, 
o pour la mise en place de solutions liées au développement durable. 

 
 

ARTICLE A3 – QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET 
PAYSAGERE 

 

Adaptation au contexte 

➢ Les déblais et remblais de plus de 40 cm de dĠŶivelĠ, soŶt iŶteƌdits, afiŶ de s’iŵplaŶteƌ au plus 
proche du terrain existant. 

➢ Les constructions seront implantées de manière à optimiser les apports solaires. 
 

Composition entre les volumes 

➢ La proportion entre volume principal et volume annexe doit être préservé. Le bâtiment annexe 
;loĐal aĐĐessoiƌeͿ ĠtaŶt toujouƌs d’uŶ gaďaƌit* iŶfĠƌieuƌ à Đelui de la ĐoŶstƌuĐtioŶ pƌiŶĐipale. 

 

Aspect extérieur  

1. Dispositions générales 
Pour les bardages* métalliques (toiture et façade*), les menuiseries et ouvrages en serrurerie, sont 
interdites le blanc pur et les teintes vives ou criardes.  
Pour les enduits*, le blanc pur et les teintes vives ou criardes sont interdites. 
 
2. Dispositions particulières 
2.1 Pour les bâtiments agricoles 

Sont interdits : 
➢ Les toitures qui ne sont pas à deux pentes, avec un minimum de 30°/35°. 
➢ Tous les ŵatĠƌiauǆ pƌĠvus pouƌ ġtƌe ƌeĐouveƌts, loƌsƋu’ils soŶt eŵploǇĠs à Ŷu ; 
➢ La mise en peinture des matériaux destinés à rester apparents, tels que la pierre de taille, la 

ďƌiƋue d’oƌŶeŵeŶt, l’eŶduit* tƌaditioŶŶel… 
➢ Les ŵatĠƌiauǆ d’aspeĐt ďƌillaŶt eŶ toituƌe teƌƌasse* ; 
➢ Les dispositifs teĐhŶiƋues de Đaptage de l’ĠŶeƌgie solaiƌe Ƌui Ŷe soŶt pas iŶtĠgƌĠs daŶs le plaŶ 

de la toiture ; 
Ϯ.Ϯ Pouƌ les ďâtiŵeŶts d’haďitatioŶ eǆistaŶts et leuƌs loĐauǆ aĐcessoires 

➢ Dans tout projet traditionnel ou contemporain, on maintiendra les hiérarchies de volumes 
entre bâtiment principal, extension et annexe. Les différents volumes seront ainsi fragmentés 
pouƌ Ġviteƌ l’effet de  « masse ». 

➢ Les toitures seront à deux versants, avec une pente comprise entre 40° et 50°. 
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➢ D’autƌes foƌŵes et ŵatĠƌiauǆ pouƌƌoŶt ġtƌe autoƌisĠs pouƌ de petites eǆteŶsioŶs, ŶotaŵŵeŶt 
celles formant liaison entre deux bâtiments. La hauteur de celle-ci devra arriver au niveau de 
l’Ġgout du ďâtiŵeŶt pƌiŶĐipal et Ŷe pas dĠpasseƌ ϮϬ% de la suƌfaĐe de l’eǆteŶsioŶ.  

➢ Les couvertures seront traitées en petit module de 65/60 unités/m² minimum. 
➢ Respecter les qualités architecturales du bâti dans les matériaux utilisés. 

 
2.3 Clôtuƌes*, à l’eǆĐeptioŶ de Đelles ŶĠĐessaiƌes à l’aĐtivitĠ agƌiĐole ou foƌestiğƌe, 

Sont interdits : 
➢ Les Đlôtuƌes* d’uŶe hauteuƌ supĠƌieuƌe à Ϯ.ϬϬ ŵğtƌes ; 

➢ Les clôtures* non perméables, à proximité des boisements, pour permettre la libre circulation 

de la petite faune. 
 

ARTICLE A4 – TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES 
NON BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS 

 
➢ Pouƌ les espaĐes de statioŶŶeŵeŶt et les voies douĐes, faiƌe le Đhoiǆ d’uŶ ƌevġteŵeŶt 

perméable ; 
➢ Les abords* de toutes constructions doivent être plantés et aménagés de façon à ce que cette 

deƌŶiğƌe s’iŶtğgƌe au ŵieuǆ daŶs le Đadƌe Ŷatuƌel eŶviƌoŶŶaŶt. 
➢ Favoriser la biodiversité : 

• ChaƋue haie devƌa ġtƌe ĐoŵposĠe d’esseŶĐes vaƌiĠes adaptées au climat et 
aux caractéristiques des sols ; 

 

ARTICLE A5 – STATIONNEMENT 

 
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et de l'activité doit être 
assuré en dehors des voies* ouvertes à la circulation publique. 
 

CHAPITRE 3 – EQUIPEMENTS ET RESEAUX 

 

Article  A6 : DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES 

 

Accès des véhicules 

➢ Les aĐĐğs* doiveŶt ġtƌe adaptĠs à la Ŷatuƌe et à l’iŵpoƌtaŶĐe des usages Ƌu’ils suppoƌteŶt et 
des opĠƌatioŶs Ƌu’ils desseƌveŶt, et aŵĠŶagĠs de façoŶ à liŵiteƌ au ŵaǆiŵuŵ la gġŶe et les  
risques pour la circulation publique. Je trouvais la formulation ambiguë 

Voirie 

➢ Les voies* autoŵoďiles doiveŶt ġtƌe adaptĠes à la Ŷatuƌe et à l’iŵpoƌtaŶĐe des usages Ƌu’ils 
suppoƌteŶt et des opĠƌatioŶs Ƌu’elles desseƌveŶt. Elles doiveŶt s’iŶtĠgƌeƌ ĐoƌƌeĐteŵeŶt au 
fonctionnement général de la circulation en place. 

Desserte 

➢ Toute aiƌe de ŵaŶœuvƌe, liĠe auǆ aĐtivitĠs adŵises daŶs la zoŶe, doit s’effeĐtueƌ eŶ dehoƌs 
des voies* puďliƋues, soit suƌ le teƌƌaiŶ d’assiette* liĠe au Peƌŵis de CoŶstƌuiƌe, soit suƌ uŶ 
terrain limitrophe. 
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Article  A7 : DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX 

 
1 - Alimentation 
Eau potable 

➢ Toute ĐoŶstƌuĐtioŶ ou iŶstallatioŶ Ŷouvelle ŶĠĐessitaŶt l’utilisatioŶ d’eau potaďle, doit ġtƌe 
raccordée au réseau  public. 

Electricité 

➢ Toute construction ou installation Ŷouvelle ŶĠĐessitaŶt l’utilisatioŶ de l’ĠleĐtƌiĐitĠ doit 
être, soit : 

o raccordée au réseau public, et dans ce cas les branchements privés sont 
obligatoirement enterrés ; 

o conçue de façon auto-suffisante, en électricité 
Télécommunication 

➢ DaŶs le Đas d’uŶ ƌaĐĐordement au réseau public ; Les branchements privés seront enterrés, 
sauf eŶ Đas d’iŵpossiďilitĠ teĐhŶiƋue justifiĠe paƌ le ĐoŶĐessioŶŶaiƌe. 
 

2 – Assainissement – eaux usées* 
Réseau de collecte des eaux usées* domestiques ou assimilées inexistant 

➢ Dans les zoŶes ŶoŶ desseƌvies paƌ uŶ sǇstğŵe d’assaiŶisseŵeŶt ĐolleĐtif, le teƌƌaiŶ d’assiette* 
d’uŶe ĐoŶstƌuĐtioŶ doit avoiƌ uŶe supeƌfiĐie suffisaŶte pouƌ peƌŵettƌe la ƌĠalisatioŶ d’uŶ 
sǇstğŵe d’assaiŶisseŵeŶt iŶdividuel, dĠteƌŵiŶĠ au ƌegaƌd de la Ŷatuƌe du sol et du sous-sol. 

➢ L’ĠvaĐuatioŶ des eauǆ usĠes ŶoŶ tƌaitĠes daŶs les fossĠs, Đouƌs d’eau ou ƌĠseauǆ d’eauǆ 
pluviales est interdite. 

 
3 - Eaux pluviales* 

➢ Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux doivent être réalisés sur la 
parcelle et répondre auǆ ĐaƌaĐtĠƌistiƋues du teƌƌaiŶ aiŶsi Ƌu’à l’opĠƌatioŶ pƌojetĠe ;ĠpaŶdage, 
iŶfiltƌatioŶ…Ϳ. 

➢ EŶ Đas d’iŵpossiďilitĠ avĠƌĠe de gĠƌeƌ l’eŶseŵďle des eauǆ pluviales suƌ l’unité foncière, par la 
ƌĠteŶtioŶ et/ou l’iŶfiltƌatioŶ des eauǆ, il pouƌƌa ġtƌe deŵaŶdĠ uŶe autoƌisatioŶ d’ĠvaĐueƌ les 
eauǆ pluviales veƌs le ƌĠseau puďliĐ loƌsƋu’il eǆiste. Les aŵĠŶageŵeŶts ŶĠĐessaiƌes à la 
limitation des débits provenant de la propriété, seront à la charge du constructeur 

➢ La collecte des eaux pluviales* de toiture, via une cuve eŶteƌƌĠe ou aĠƌieŶŶe, pouƌ utiliseƌ l’eau 
de pluie à des usages eǆtĠƌieuƌs au ďâtiŵeŶt ;aƌƌosage du jaƌdiŶ, lavage de la voituƌe…Ϳ est 
fortement préconisée, celle-Đi doit ƌespeĐteƌ l’aƌƌġtĠ ŵiŶistĠƌiel du Ϯϭ.Ϭϴ.Ϭϴ. 

➢ L’utilisatioŶ des eauǆ de toituƌe pouƌ des usages intérieurs (toilettes) est encouragée dès lors 
Ƌu’elle ƌespeĐte la ƌĠgleŵeŶtatioŶ assoĐiĠe ;ŶotaŵŵeŶt, dĠĐlaƌatioŶ lĠgale des souƌĐes 
d’appƌovisioŶŶeŵeŶt eŶ eau autƌe Ƌue le ƌĠseau de distƌiďutioŶ puďliĐͿ. Celle-ci doit respecter 
l’aƌƌġtĠ ŵiŶistériel du 21.08.08. 

 
4 – Défense incendie 

➢ Les constructions, travaux, ouvrages ou installations doivent disposer des moyens permettant 
d’assuƌeƌ la dĠfeŶse et la lutte ĐoŶtƌe l’iŶĐeŶdie. 
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ZONE N 
Une partie de la zone N est concernée par le projet de servitude AVAP, il faut donc se référer également 

à son règlement écrit et graphique. 

 

CHAPITRE 1 : USAGE des sols et destination des constructions 

    

ARTICLE N1 – DESTINATIONS ET SOUS DESTINATIONS AUTORISÉES, 
INTERDICTION ET AUTORISATIONS SOUS CONDITIONS DE CERTAINS USAGES 

ET AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES 

 
DaŶs l’eŶseŵďle de la zoŶe N, à l’exĐeptioŶ du seĐteuƌ Ni 
EƋuipeŵeŶts d’iŶtĠƌġt ĐolleĐtif et seƌviĐes puďliĐs : 

➢ Les constructions et installations nécessaires à des équipements ĐolleĐtifs dğs loƌs Ƌu’elles Ŷe 
ĐoŵpƌoŵetteŶt pas l’eǆeƌĐiĐe d’uŶe aĐtivitĠ agƌiĐole, pastoƌale ou foƌestiğƌe du teƌƌaiŶ suƌ 
leƋuel elles soŶt iŵplaŶtĠes et Ƌu’elles Ŷe poƌteŶt pas atteiŶte à la sauvegaƌde des espaĐes 
naturels et des paysages. 

 

Interdictions 

DaŶs l’eŶseŵďle de la zoŶe N : 

➢ L’ouveƌtuƌe et l’eǆploitatioŶ de Đaƌƌiğƌes* et ďallastiğƌes ; 
➢ le camping* pratiqué isolément et la création de terrains de camping* de tous types. 

De plus, dans le secteur Ni : 
➢ les sous-sols ; 
➢ les remblais autour des constructions ; 
➢ les clôtures* pleines implantées perpendiculairement à la Vesgre. 
➢ Toute construction nouvelle est interdite même démontable, même légère. 

 

Sont autorisées sous conditions 

DaŶs l’eŶseŵďle de la zoŶe N : 

➢ Les constructions, ouvrages et iŶstallatioŶs à ĐoŶditioŶ Ƌu’ils soieŶt ŶĠĐessaiƌes au 
fonctionnement des équipements publics. 

➢ L’adaptatioŶ ou la ƌĠfeĐtioŶ des ĐoŶstƌuĐtioŶs eǆistaŶtes. 
➢ L’eǆteŶsioŶ des ďâtiŵeŶts d’haďitatioŶ eǆistaŶts et la ĐoŶstƌuĐtioŶ de Ŷouveauǆ loĐauǆ 

accessoires dès loƌs Ƌue Đes eǆteŶsioŶs ou loĐauǆ aĐĐessoiƌes Ŷe ĐoŵpƌoŵetteŶt pas l’aĐtivitĠ 
agricole ou la qualité paysagère du site. Les extensions des bâtiments existants sont limitées à 
ϯϬ% ŵaǆiŵuŵ de l’eŵpƌise au sol* du ďâtiŵeŶt eǆistaŶt, à la date d’appƌoďatioŶ du présent 
PLU. 

➢ Les loĐauǆ aĐĐessoiƌes iŵplaŶtĠs à uŶe distaŶĐe ŵaǆiŵale de ϮϬ ŵ du ďâtiŵeŶt d’haďitatioŶ 
principal et dont la surface cumulée doit être inférieure ou égale à 20 m². 
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CHAPITRE 2 :  QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, 

ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE 

Une partie de la zone N est concernée par le projet de servitude AVAP, il faut donc se référer également 

à son règlement écrit et graphique. 

 

ARTICLE N2 – VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS 

 

Hauteur 

➢ La hauteur maximale des constructions mesurée depuis le sol naturel ne peut excéder : 
o ϰ.ϱϬ ŵ à l’Ġgout du toit pouƌ les extensions des constructions existantes à destination 

d’haďitatioŶ 
o ϰ.ϱϬ ŵ au faîtage pouƌ les loĐauǆ aĐĐessoiƌes à l’haďitatioŶ. 
o Les constructions existantes dont les hauteurs sont supérieures aux hauteurs fixées ci-

dessus peuveŶt faiƌe l’oďjet de tƌavauǆ d’aŵĠlioƌatioŶ, de tƌaŶsfoƌŵatioŶ et d’eǆteŶsioŶ 
dans leurs gabarits*. 

 

ARTICLE N3 – QUALITE ARCHITECTURALE, URBAINE ET PAYSAGERE 

 

Adaptation au contexte 

➢ Les déblais et ƌeŵďlais de plus de ϰϬ Đŵ de dĠŶivelĠ, soŶt iŶteƌdits, afiŶ de s’iŵplaŶteƌ au plus 
proche du terrain existant. 

➢ Les constructions seront implantées de manière à optimiser les apports solaires. 

 

Composition entre les volumes 

➢ La proportion entre volume principal et volume annexe doit être préservé. Le bâtiment annexe 
ĠtaŶt toujouƌs d’uŶ gaďaƌit* iŶfĠƌieuƌ à Đelui de la ĐoŶstƌuĐtioŶ pƌiŶĐipale. 
 

Aspect extérieur 

➢ D’uŶe ŵaŶiğƌe gĠŶĠƌale, les ĐoŶstƌuĐtioŶs devƌoŶt ġtƌe iŶtĠgƌĠes eŶ haƌŵoŶie aveĐ le paǇsage 
naturel dans lequel elles seront situées, tant par leur volume que par leur architecture, les 
matériaux employés, les couleurs et les dispositifs liés aux énergies renouvelables*. 

➢ Dans tout projet traditionnel ou contemporain, on maintiendra les hiérarchies de volumes 
entre bâtiment principal, extension et annexe. Les différents volumes seront ainsi fragmentés 
pouƌ Ġviteƌ l’effet de  « masse ». 

➢ Les toitures seront à deux versants, avec une pente comprise entre 40° et 50°. 
➢ D’autƌes foƌŵes et ŵatĠƌiauǆ pouƌƌont être autorisés pour de petites extensions, notamment 

celles formant liaison entre deux bâtiments. La hauteur de celle-ci devra arriver au niveau de 
l’Ġgout du ďâtiŵeŶt pƌiŶĐipal et Ŷe pas dĠpasseƌ ϮϬ% de la suƌfaĐe de l’eǆteŶsioŶ.  

➢ Les couvertures seront traitées en petit module de 65/60 unités/m² minimum. 
➢ Respecter les qualités architecturales du bâti dans les matériaux utilisés. 
Sont interdits : 
➢ Tous les ŵatĠƌiauǆ pƌĠvus pouƌ ġtƌe ƌeĐouveƌts, loƌsƋu’ils soŶt eŵploǇĠs à Ŷu ; 
➢ La mise en peinture des matériaux destinés à rester apparents, tels que la pierre de taille, la 

ďƌiƋue d’oƌŶeŵeŶt, l’eŶduit* tƌaditioŶŶel… 
➢ Les ŵatĠƌiauǆ d’aspeĐt ďƌillaŶt eŶ toituƌe teƌƌasse* ; 

 
 

➢ Clôtuƌes*, à l’eǆĐeptioŶ de Đelles ŶĠĐessaiƌes à l’aĐtivitĠ agƌiĐole ou foƌestiğƌe, 
Sont interdits : 
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• Les Đlôtuƌes* d’uŶe hauteuƌ supĠƌieuƌe à Ϯ.ϬϬ ŵğtƌes ; 

• Les clôtures* non perméables, à proximité des boisements, pour permettre la libre 
circulation de la petite faune. 
 

ARTICLE N4 – TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES 
NON BATIS 

 
➢ Pouƌ les espaĐes de statioŶŶeŵeŶt et les voies douĐes, faiƌe le Đhoiǆ d’uŶ ƌevġteŵeŶt 

perméable ; 
➢ Les abords* de toutes constructions doivent être plantés et aménagés de façon à ce que cette 

deƌŶiğƌe s’iŶtğgƌe au ŵieuǆ daŶs le Đadƌe Ŷatuƌel eŶviƌoŶŶaŶt. 
➢ Favoriser la biodiversité : 

• ChaƋue haie devƌa ġtƌe ĐoŵposĠe d’esseŶĐes vaƌiĠes adaptĠes au Đliŵat et auǆ 
caractéristiques des sols ; 

 

 

CHAPITRE 3 – EQUIPEMENTS ET RESEAUX 

 

Article  N5 : DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES ET PRIVEES 

 

Accès des véhicules 

➢ Les aĐĐğs* doiveŶt ġtƌe adaptĠs à la Ŷatuƌe et à l’iŵpoƌtaŶĐe des usages Ƌu’ils suppoƌteŶt et 
des opĠƌatioŶs Ƌu’ils desseƌveŶt, et aŵĠŶagĠs de façoŶ à appoƌteƌ la ŵoiŶdƌe gġŶe et le 
moindre risque pour la circulation publique. 

Voirie 

➢ Les voies* autoŵoďiles doiveŶt ġtƌe adaptĠes à la Ŷatuƌe et à l’iŵpoƌtaŶĐe des usages Ƌu’ils 
suppoƌteŶt et des opĠƌatioŶs Ƌu’elles desseƌveŶt. Elles doiveŶt s’iŶtĠgƌeƌ ĐoƌƌeĐteŵeŶt au 
fonctionnement général de la circulation en place. 

Desserte 

➢ Toute aiƌe de ŵaŶœuvƌe, liĠe auǆ aĐtivitĠs adŵises daŶs la zoŶe, doit s’effeĐtueƌ eŶ dehoƌs 
des voies* puďliƋues, soit suƌ le teƌƌaiŶ d’assiette* liĠ à la deŵaŶde d’autoƌisatioŶ d’uƌďaŶisŵe, 
soit sur un terrain limitrophe. 
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Article  N6 : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX 
PUBLICS 

 
1 - Alimentation 
Eau potable 

➢ Toute ĐoŶstƌuĐtioŶ ou iŶstallatioŶ Ŷouvelle ŶĠĐessitaŶt l’utilisatioŶ d’eau potaďle, doit ġtƌe 
raccordée au réseau  public. 

Electricité 

➢ Toute ĐoŶstƌuĐtioŶ ou iŶstallatioŶ Ŷouvelle ŶĠĐessitaŶt l’utilisatioŶ de l’ĠleĐtƌiĐitĠ doit 
être, soit : 

o raccordée au réseau public, et dans ce cas les branchements privés sont 
obligatoirement enterrés ; 

o conçue de façon auto-suffisante, en électricité ; 
Télécommunication 

➢ DaŶs le Đas d’uŶ ƌaĐĐoƌdeŵeŶt au ƌĠseau puďliĐ, les ďƌaŶĐheŵeŶts pƌivĠs soŶt oďligatoiƌeŵeŶt 
enterrés. 

 
2 – Assainissement – eaux usées* 
Réseau de collecte des eaux usées* domestiques ou assimilées inexistant 

➢ Dans les zones non desservies paƌ uŶ sǇstğŵe d’assaiŶisseŵeŶt ĐolleĐtif, le teƌƌaiŶ d’assiette* 
d’uŶe ĐoŶstƌuĐtioŶ doit avoiƌ uŶe supeƌfiĐie suffisaŶte pouƌ peƌŵettƌe la ƌĠalisatioŶ d’uŶ 
sǇstğŵe d’assaiŶisseŵeŶt iŶdividuel, dĠteƌŵiŶĠ au ƌegaƌd de la Ŷatuƌe du sol et du sous-sol. 

➢ L’ĠvaĐuatioŶ des eauǆ usĠes ŶoŶ tƌaitĠes daŶs les fossĠs, Đouƌs d’eau ou ƌĠseauǆ d’eauǆ 
pluviales est interdite. 

 
3 - Eaux pluviales* 

➢ Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux doivent être réalisés sur la 
parcelle et répondre aux caractéristiques du teƌƌaiŶ aiŶsi Ƌu’à l’opĠƌatioŶ pƌojetĠe ;ĠpaŶdage, 
iŶfiltƌatioŶ…Ϳ. 

➢ EŶ Đas d’iŵpossiďilitĠ avĠƌĠe de gĠƌeƌ l’eŶseŵďle des eauǆ pluviales suƌ l’unité foncière, par la 
ƌĠteŶtioŶ et/ou l’iŶfiltƌatioŶ des eauǆ, il pouƌƌa ġtƌe deŵaŶdĠ uŶe autoƌisatioŶ d’ĠvaĐuer les 
eauǆ pluviales veƌs le ƌĠseau puďliĐ loƌsƋu’il eǆiste. Les aŵĠŶageŵeŶts ŶĠĐessaiƌes à la 
limitation des débits provenant de la propriété, seront à la charge du constructeur 

➢ La collecte des eaux pluviales* de toiture, via une cuve enterrée ou aérienŶe, pouƌ utiliseƌ l’eau 
de pluie à des usages eǆtĠƌieuƌs au ďâtiŵeŶt ;aƌƌosage du jaƌdiŶ, lavage de la voituƌe…Ϳ est 
fortement préconisée, celle-Đi doit ƌespeĐteƌ l’aƌƌġtĠ ŵiŶistĠƌiel du Ϯϭ.Ϭϴ.Ϭϴ. 

➢ L’utilisatioŶ des eauǆ de toituƌe pouƌ des usages intérieurs (toilettes) est encouragée dès lors 
Ƌu’elle ƌespeĐte la ƌĠgleŵeŶtatioŶ assoĐiĠe ;ŶotaŵŵeŶt, dĠĐlaƌatioŶ lĠgale des souƌĐes 
d’appƌovisioŶŶeŵeŶt eŶ eau autƌe Ƌue le ƌĠseau de distƌiďutioŶ puďliĐͿ. Celle-ci doit respecter 
l’aƌƌġtĠ ŵiŶistĠƌiel du Ϯϭ.08.08. 

 
4 – Défense incendie 

➢ Les constructions, travaux, ouvrages ou installations doivent disposer des moyens permettant 
d’assuƌeƌ la dĠfeŶse et la lutte ĐoŶtƌe l’iŶĐeŶdie. 
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LISTE DES EMPLACEMENTS RESERVES 
 

 

 

 

 

  

Numéro Numéro de 
parcelles 

DĠsigŶatioŶ de l’opĠƌatioŶ Superficie 
en m² 

Bénéficiaire de 
l’opĠƌatioŶ 

1 1p et 2p AŵĠŶageŵeŶt d’uŶe liaisoŶ ŵiǆte 
agricole et voie douce 

1 374 Commune 
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Glossaire 

Sont portés dans le glossaire les dĠfiŶitioŶs des ŵots suivis d’uŶ « * » 
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Abords : Paƌties de teƌƌaiŶ liďƌes de toute ĐoŶstƌuĐtioŶ ƌĠsultaŶt d’uŶe iŵplaŶtatioŶ de la ĐoŶstƌuĐtioŶ 
eŶ ƌetƌait de l’aligŶeŵeŶt. 
 
Annexes / Locaux accessoires : On considère comme local accessoire à une construction principale 
tout bâtiment distinct par son volume du bâtiment principal et affecté à un même usage. Pour une 
ŵaisoŶ d’haďitatioŶ, il peut s’agiƌ d’uŶ gaƌage iŶdividuel, d’uŶ aďƌi de jaƌdiŶs, d’uŶ appeŶtis, d’uŶe 
piscine ... 
 
Accès : CorrespoŶd à l’espaĐe donnant sur la voie publique ou privée carrossable. 
 
Acrotère : Elément de façade situé au-dessus du niveau de la toiture ou de la terrasse, pour constituer 
les rebords ou les garde-corps, pleins ou à claire-voie. 

 

Affouillement : Action de creuser le sol. 
 
Alignement : Liŵite sĠpaƌative eŶtƌe le teƌƌaiŶ d’assiette du pƌojet ;gĠŶĠƌaleŵeŶt doŵaiŶe pƌivĠͿ et 
le domaine public, une voie privée ou un emplacement réservé. 
 
Bardage : RevġteŵeŶt d’uŶ ŵuƌ eǆtĠƌieuƌ ŵis eŶ plaĐe paƌ fiǆatioŶ mécanique avec généralement un 
isolant thermique intermédiaire avec la maçonnerie. 
 
Camping (Habitations Légères de Loisirs, camping-car, caravanes, mobil-home/bungalow) : 
Établissement public ou privé mettant des terrains à la disposition des campeurs ou propriétaires de 
caravanes, dans des conditions administratives qui lui sont propres. A distinguer des terrains de 
stationnement des caravanes habitées ou non. 
 
Carrière / gravière : Lieu d'extraction de matériaux de construction (granulats, pierre, roche, sable). 
L'ouverture d'une carrière est soumise à autorisation préalable. 
 
Clôture : Ce qui sert à enclore un espace, le plus souvent à séparer deux propriétés : propriété privée 
et domaine public, ou deux propriétés privées (elle est alors élevée en limite séparative des deux 
propriétés). Néanmoins, la clôture peut parfois être édifiée en retrait de cette limite pour diverses 
raisons, notamment le respect des règles d’aligŶeŵeŶt. 
Ne ĐoŶstitue eŶ ƌevaŶĐhe pas uŶe Đlôtuƌe au seŶs du Đode de l’uƌďaŶisŵe uŶ ouvrage destiné à séparer 
diffĠƌeŶtes paƌties d’uŶe ŵġŵe uŶitĠ foŶĐiğƌe eŶ foŶĐtioŶ de l’utilisatioŶ paƌ le ŵġŵe pƌopƌiĠtaiƌe de 
ĐhaĐuŶe d’elles : espaĐe d’haďitatioŶ - espaĐe d’aĐtivitĠ - espace cultivé, etc. La clôture comprend les 
piliers et les portails. 
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Construction : Tous travaux, ouvrages ou installations (à l'exception des clôtures qui bénéficient d'un 
régime propre). 
 
Construction principale : C’est le ďâtiŵeŶt aǇaŶt la foŶĐtioŶ pƌiŶĐipale daŶs uŶ eŶseŵďle de 
constructions ou le bâtiment le plus important dans un ensemble de constructions ayant la même 
destination. 
 
Eaux pluviales : Les eaux pluviales proviennent des précipitations atmosphériques. On considère 
Đoŵŵe eauǆ pluviales les eauǆ de ƌuisselleŵeŶt et d’aƌƌosage pƌoveŶaŶt des toituƌes, terrasses, jardins, 
cours et voiries. 
 
Eaux usées : Les eaux usées proviennent des utilisations domestiques (lessive, toilettes, vaisselles, etc.) 
ou ŶoŶ doŵestiƋues ;eau de pƌoĐessus iŶdustƌiel paƌ eǆeŵpleͿ. L’assaiŶisseŵeŶt de la ville est de tǇpe 
séparatif. 
 
Egout du toit : Liŵite ou ligŶe ďasse d’uŶ paŶ de Đouveƌtuƌe veƌs laƋuelle ƌuisselleŶt les eauǆ de pluie  
pouƌ s’Ġgoutteƌ daŶs uŶe gouttiğƌe ou uŶ ĐhĠŶeau. 
 
Emprise au sol : L'emprise au sol est la projection verticale du volume de la construction, tous débords 
et surplombs inclus. 
 
Enduit : Mélange pâteux ou mortier avec lequel on recouvre une paroi de maçonnerie brute, en 
gĠŶĠƌal pouƌ lui doŶŶeƌ uŶe suƌfaĐe uŶifoƌŵe et plaŶe, et ĠveŶtuelleŵeŶt d’autƌes ĐaƌaĐtĠƌistiƋues ; 
à l’eǆtĠƌieuƌ pouƌ la pƌotĠger des intempéries et souvent constituer un parement uniforme à caractère 
décoratif. 
 
Energies renouvelables : (EnR en abrégé) sont des formes d'énergies dont la consommation ne 
diminue pas la ressource à l'échelle humaine (une énergie renouvelable est une source d'énergie se 
renouvelant assez rapidement pour être considérée comme inépuisable à l'échelle de temps humaine). 
Les énergies renouvelables sont issues de phénomènes naturels réguliers ou constants provoqués par 
les astres, principalement le Soleil (rayonnement), mais aussi la Lune (marée), la Terre (énergie 
géothermique) et le Vent (énergie éolienne). 
 
Espaces boisés classés : Le classement en espaces boisés classés ou EBC est une procédure qui vise à 
protéger ou à créer des boisements et des espaces verts, notamment en milieu urbain ou péri-urbain. 
SeloŶ l’aƌtiĐle L. ϭϭϯ-ϭ du Code de l'uƌďaŶisŵe, Đe ĐlasseŵeŶt s’applique aux bois, forêts et parcs, qu'ils 
relèvent ou non du régime forestier, qu'ils soient enclos ou non et attenants ou non à des habitations. 
Il peut également s'appliquer à des arbres isolés, des haies ou réseaux de haies et des plantations 
d'alignements. 
 
Exhaussement : Élévation du niveau du sol naturel par remblai. 
 
Extension : C’est uŶ ajout à uŶe ĐoŶstƌuĐtioŶ eǆistaŶte Ƌui Ŷe peut eŶ auĐuŶ Đas ƌepƌĠseŶteƌ uŶe 
suƌfaĐe supĠƌieuƌe à la ĐoŶstƌuĐtioŶ d’oƌigiŶe. L’eǆteŶsioŶ doit ƌesteƌ suďsidiaiƌe paƌ ƌapport à 
l’eǆistaŶt. L’eǆteŶsioŶ ĐoŵŵuŶiƋue aveĐ la ĐoŶstƌuĐtioŶ eǆistaŶte, à la diffĠƌeŶĐe d’uŶe aŶŶeǆe. 
 
Façade : FaĐe veƌtiĐale eŶ ĠlĠvatioŶ d’uŶ ďâtiŵeŶt. 
 
Faîtage : Ligne horizontale de partage des eaux pluviales sur la toiture. 
 
Gabarit : Enveloppe extérieuƌe d’uŶ voluŵe ;loŶgueuƌ, laƌgeuƌ et hauteuƌͿ. 
 

http://www.techno-science.net/?onglet=glossaire&definition=7280
http://www.techno-science.net/?onglet=glossaire&definition=969
http://www.techno-science.net/?onglet=glossaire&definition=8682
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Habitat individuel : Forme d'habitat où chaque logement est desservi par une entrée individuelle et 
généralement situé sur une seule unité foncière. 
 
Limites séparatives / limites parcellaires : Limites entre propriétés limitrophes (hors limites avec 
l’espaĐe puďliĐͿ. 
On distingue : 
▪ les limites latérales situées entre deux propriétés, 
▪ les liŵites de foŶd de paƌĐelle Ƌui se situeŶt gĠŶĠƌaleŵeŶt à l’opposĠ des liŵites de l’espaĐe puďliĐ. 
 
Locaux accessoires / Annexes : On considère comme local accessoire à une construction principale 
tout bâtiment distinct par son volume du bâtiment principal et affecté à un même usage. Pour une 
ŵaisoŶ d’haďitatioŶ, il peut s’agiƌ d’uŶ gaƌage iŶdividuel, d’uŶ aďƌi de jaƌdiŶs, d’uŶ appeŶtis, d’uŶe 
piscine ... 
 
Mur gouttereau : Dans une construction, le mur gouttereau est le mur de façade reliant les murs 
pignons, et portant une gouttière ou un chéneau. 
 
Niveau : Étages constituant un ensemble construit, est compris le rez-de-chaussée. Par exemple : 2 
niveaux = R + 1 étage. Un niveau est compté pour 3 mètres. 
 
Personne à Mobilité Réduite (PMR) : Toutes personnes ayant des difficultés pour se déplacer, telles 
que par exemple : personnes souffrant de handicaps sensoriels, intellectuels, les passagers en fauteuil 
roulant, personnes handicapées des membres, personnes de petite taille, personnes portant des 
bagages lourds, personnes âgées, femmes enceintes, parents avec enfants (y compris enfant en 
poussette). Définition utilisée au niveau internationale validée au niveau européen par le Parlement 
européen en date du 14 février 2001. (source : CERTU) 
 
Pignon : Partie du mur triangulaire délimitée par les toitures. 

 

 
 
 

Source : Dicobat 

 
 
 
 
 
 
 
Plancher : Paroi horizontale constituant le sol d'un étage. 
 
Pleine terre : Un espace non construit peut être qualifié de « pleine terre » si : 
▪ son revêtement est perméable ; 
▪ sur une profondeur de 10 m à compter de sa surface, il ne comporte que le passage éventuel de 
réseaux (électricité, téléphone, internet, eau potable, eaux usées* ou pluviales*). 
Les aires de stationnement et leurs accès sont exclus des surfaces de pleine terre. 
 
Retrait : Le ƌetƌait est la distaŶĐe sĠpaƌaŶt la ĐoŶstƌuĐtioŶ d’uŶe liŵite sĠpaƌative ;latĠƌale ou de foŶd 
de parcelle). Il se mesure horizontalement à la limite séparative. 
 
Revêtements perméables : MatĠƌiauǆ peƌŵettaŶt l’aďsoƌptioŶ et/ou l’ĠvaĐuatioŶ des eaux 
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Rez-de-Chaussée : Étage d'un bâtiment dont le plancher est le plus proche du niveau du sol extérieur. 
 
Servitudes : En dehors des servitudes d'urbanisme qui se concrétisent sous forme de règles 
particulières, imposées unilatéralement par le PLU, dans un but de composition urbaine, il existe : 

• d'une part les servitudes de droit privé entre propriétés, 

• d'autre part, les servitudes d'utilité publique, qui sont des limitations administratives au droit 
de propriété créées au cas par cas pour la protection d'ouvrages publics (exemple : protection 
des conduites enterrées) le bon fonctionnement des services particuliers (exemple : abords de 
cimetière). 

Le PLU les reprend dans un but d'information et de classification. Chaque type de servitude d'utilité 
publique dépend d'un régime administratif particulier, et chaque application est décidée au cas par 
cas. 
 
Sol ou terrain naturel : Sol existant avant tout remaniement (remblai ou déblai). 
 
Solutions liées au développement durable : ŵise eŶ plaĐe de teĐhŶiƋues d’ĠĐoŶoŵie ou de pƌoduĐtioŶ 
d’ĠŶeƌgie.  
 
Sous-sol : Étage de locaux situés au-dessous du rez-de-chaussée d'une construction. 
 
Terrain ou unité foncière : Ensemble de propriétés contiguës appartenant au même propriétaire. 
 
TerƌaiŶ d’assiette : Le teƌƌaiŶ d’assiette est ĐoŶstituĠ paƌ la ou les uŶitĠs foŶĐiğƌes ĐoŵposĠes d’uŶe 
paƌĐelle ou d’uŶ eŶseŵďle de paƌĐelles Đadastƌales. Il est dĠliŵitĠ paƌ les eŵpƌises puďliƋues et voies 
et les autres unités foncières contiguës. 
 
Toiture terrasse : Élément horizontal situé à la partie supérieure d'un bâtiment, elle remplace les 
toitures à pans. Elle peut être végétalisée. 
 
Voie / Voirie de circulation : Subdivision de la chaussée ayant une largeur suffisante pour permettre 
la circulation d'une file de véhicules. Article R110-2 du code de la route. 
Les dispositions réglementaires s'appliquent à l'ensemble des voies, quel que soit leur statut (public 
ou privé), ou leur affectation (voie piétonne, cycliste, route...). 
Voie ouverte au public : S'entend d'une voie privée ou publique dont l'usage n'est pas limité aux seuls 
habitants et visiteurs. 
 
Voie réservée aux seuls habitants et leurs visiteurs : S'applique aux voies internes aux propriétés 
dont l'accès est limité. 
 

Les dispositions littérales du règlement priment sur les définitions et schémas 

explicatifs du glossaire.  

 

http://droit-finances.commentcamarche.net/legifrance/24-code-de-la-route/3194571/article-r110-2
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